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GENELGE NO : 1721
2011/ 3

Genel Miidiirliigiimiize intikal eden taleplerde; Ulke genelinde dikey veya yatay kat
irtifakli/kat miilkiyetli yapilarin; fiili durumlar ile tapu kayitlarinin dayanagini olusturan mimari
projesindeki bagimsiz bdliim numaralar1t veya vaziyet planinda gosterilen bloklarin blok
numaralar1 zaman zaman farkliliklar gostermektedir. Bu tiir hatalarin 6ziinde Idaremiz
islemlerinden kaynaklanmamasina ragmen, yasanan sorunlar ile tasra birimlerimizin muhatap
oldugu, tapu sicilinin temel dayanak belgelerine olan giivenilirligin zedelendigi ve bu nedenle
Teskilatimizin asli gorevi olan tapu sicillerinin 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu’nun 6ngérdigii
sekilde diizenli olarak tutulmasi ve korunmasi goérevinin tam olarak yerine getirilmesinde
zorluklar yagsandig1 gozlenmektedir.

Tespit edilen sorunlarin tapu sicilinin dayanak belgeleri (insaat projesi, vaziyet plani,
Tapu Planlar1 Tiziigii’'nde tanimli vaziyet plan1 ve bagimsiz bolim planlarinda yer alan
numaralar) lizerinden diizeltilmesine yonelik istemlerin karsilanmasinda asagidaki yontem
izlenecektir:

A) Kadastro Miidiirliiklerince veya Lisansh Harita Kadastro Miihendislik
Biirolarinca diizenlenecek raporun ibraz edilmesi halinde

Diizeltmeye konu tasinmazin;

a) Blok numarasinda (veya adinda) veya hem blok hem de bagimsiz bdliim numarasinda
hata olmasi halinde, tasinmazin tamama igin,

b) Yaygin kat miilkiyetinde bagimsiz boliim numarasinda hata olmasi halinde, tasinmazin
tamami igin,

¢) Blok numarasi disinda sadece bagimsiz boliim numaralarinda hata olmasi halinde ise,
ana taginmazin tamami i¢in veya blok bazinda,

teknik rapor hazirlanarak talebin karsilanmasi gerekir.

Uyumsuzlugun rapora baglanmasi i¢in ilgililer tarafindan dncelikle kadastro mudiirligii
veya lisanslh harita kadastro miihendislik biirosuna bagvuru yapilir. Tapu miidiirliigii personeli
konuya iligkin sicili olusturan dayanak belgelerin incelenmesi konusunda kadastro miidiirliigi
veya lisansh harita kadastro miihendislik biirosu personeline gereken bilgi ve belgeleri saglar.

Bu kapsamda;

1- Kadastro miidiirliigi veya lisanslhi harita kadastro miihendislik biirosu tarafindan
diizeltme raporu hazirlanirken Tapu Planlar1 Tiiztigii’'nde belirtilen bagimsiz bdliim planimin
hazirlanmis olmasi gozetilir ve 2010/4 sayili “Talebe Bagli Olarak Yapilan Degisiklik Islemleri”
hakkindaki Genelgenin ilgili maddelerindeki esaslara uyulur.

2- Diizeltmeye konu tiim bagimsiz boliim ve/veya bloklarin fiili kullanim durumu ile tapu
kaydinin dayanagini olusturan mimari proje/vaziyet plani ile varsa belediye/il 6zel idaresinde
bulunan mimari proje/vaziyet plani lizerinde farklilik veya hata olup olmadig1 hususlarinda genel
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bir degerlendirme yapilarak, kadastro miidiirliiglince veya lisansl harita kadastro miithendislik
biirosu tarafindan ekli 6rnege uygun teknik rapor hazirlanir.

3- Diizenlenen rapor, tasinmaz belediye veya belediye miicavir alan siirlart i¢inde ise
belediye baskanlig1 tarafindan, belediye veya belediye miicavir alan siirlar1 disinda ise, il dzel
idaresi tarafindan onanur.

Diizeltme islemi sonucu, mimari insaat projesinde/vaziyet planinda blok veya bagimsiz
boliim numaralar1 disinda herhangi bir degisiklik yapilamaz.

4- Diizenlenen raporun belediye/il 6zel idaresince onanmasindan sonra; bagimsiz boliim
veya blok numaralar ile fiili durum arasinda uyumsuzluk oldugu hususunda, kadastro
midiirligi veya lisansli harita kadastro miihendislik biirosu tarafindan bir {ist yaz1 ile hatali
bagimsiz boliimlerin beyanlar hanesinde belirtme yapilmasi i¢in tapu miidiirliigiine bildirimde
bulunulur. Tapu midiirliigiince de, “... tarihli rapora goére; bu bagimsiz boliimiin/blogun projede
belirlenen bagimsiz boliim numarasi/blok numarasi ile fiili kullanim1 uyumsuzdur.” seklinde ...
tarih ... yevmiye numarasi ile beyanlar boliimiine belirtme yapilir.

Ayrica, yapilan bu iglemin sonucundan 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 35/f bendi
ve 38. maddesi uyarinca, ilgililerine tebligat yapilmasi icin kadastro miidiirliigii veya lisansl
harita kadastro miihendislik biirosu tarafindan tespit edilen yoneticiye; yOneticinin tespit
edilememesi halinde ise, Tiirk Medeni Kanunu’nun 1019. maddesi uyarinca tapu midiirligiince
ilgililerine tebligat yapilir.

5- Diizeltme islemine konu bloklarin veya bagimsiz boliimlerin tapu kayitlarinda ayni
veya kisisel haklar, yasaklayic1 veya kisitlayici serhler bulunmas: halinde, hak lehtarindan ve
serhi talep eden idarelerden diizeltmeye iligkin muvafakat aranir. (Noterden imzasi onaylanmak
suretiyle alinacak muvafakatname kabul edilir.)

Diizeltme raporu geregince, blok veya bagimsiz boliim numaralarinda degisiklik
yapildiktan sonra ayn1 yonde gelecek ikinci diizeltme isteminin yargi karariyla karsilanmasi
gerekir.

6- Islemden sonra, diizeltmeye esas raporun bir sureti belediye veya il 6zel idaresine
gonderilir.

7- Raporun uygulanis sekline iliskin genel degerlendirme

Hatadan etkilenen karsilikli bagimsiz bolim maliklerinin bireysel (mikerrer bagimsiz
boliim numarasi olusturulmayacak sekilde) bagvurulart miimkiin olup, 6rnegin; A/Blok 2. Kat 6
ve 7 nolu bagimsiz bolim malikleri kendi bagimsiz boliimlerine iliskin diizeltme isteminde
bulunabilir.

Diizeltme, hatali bagimsiz boliim maliklerinin tamaminin katilimi ile tek istemde
karsilanabilecegi gibi, bir kisim hatali bagimsiz boliim maliklerinin istemi ile rapor geregi kismi
olarak ilgili bagimsiz boliimler diizeyinde de saglanabilir.

Blok numaralarinin diizeltilmesinde, hatali olan bloklardaki tiim bagimsiz bdliim
maliklerinin ayn1 anda istemde bulunmas1 gerekir.
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Istem, tescil istem belgesi diizenlenerek, diizeltme isteyen bagimsiz boliim maliklerinin
veya diizeltme yapilacak bloklardaki tiim bagimsiz boliim maliklerinin bizzat veya temsilcisinin
talebi ya da muvafakati (Diizeltme istemlerinde, noterden verilen kat malikinin kimlik ve
tasinmaz bilgilerini igerir muvafakatname kabul edilir.) alindiktan sonra diizeltme islemi olarak
yevmiye defterine kayit edilerek;

a- Blok diizeltmelerinde

Tapu kiitiiglinlin beyanlar bdliimiine; “Vaziyet planinda/mimari projede blok degisikligi
yapilmustir. ... Tarih ... Yevmiye” seklinde belirtme yapilmalidir. Vaziyet plan1 veya projedeki
eski blok numarasi kirmizi renkli miirekkepli kalemle ¢izilerek yenisi yazilmak suretiyle tarih ve
yevmiye numarasi belirtilmeli ve diizeltilen kisma maliklerin imzas1 alinmalidir.

b- Bagimsiz boliimler arasinda yapilan diizeltmelerde

Tapu kiitiigiiniin beyanlar boliimiine; “Mimari projesi lizerinde bagimsiz boliim numarasi
degistirilmistir. ... Tarih ... Yevmiye” seklinde belirtme yapilmalidir. Mimari projedeki ilgili
bagimsiz boliim numaralar1 kirmizi renkli miirekkepli kalemle ¢izilerek yenisi yazilmak suretiyle
tarih ve yevmiye numarasi belirtilmeli ve diizeltilen kisma maliklerin imzas1 alinmalidir.

Mimari proje/vaziyet planinda yapilan diizeltme isleminin tarih ve yevmiye numarast ile,
bu genelgenin A/4. maddesi geregince beyanlar boliimiine yapilan belirtme de terkin edilir.

B) Belediye veya il 6zel idaresi tarafindan diizenlenen blok veya bagimsiz boliim
numaralari diizeltilmis projenin ibraz edilmesi halinde

1- Tiim kat maliklerinin talebiyle; 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 12. ve 68.
maddeleri uyarinca; s6z konusu bagimsiz boliim numaralarinda mevcut hatay: diizelten yetkili
kurum tarafindan onaylanmig vaziyet plani/mimari projenin ibraz edilmesi ve islemin
sonuglandirilmasi i¢in tiim kat maliklerinin talebi ve imzas1 gerekir.

2- Kat malikleri kurulu kararma istinaden yoneticinin talebiyle; 634 sayili Kat
Miilkiyeti Kanunu’nun 12. ve 68. maddeleri uyarinca; s6z konusu bagimsiz bolim
numaralarinda mevcut hatayi diizelten yetkili kurum tarafindan onaylanmis vaziyet plani/mimari
proje ve tiim kat maliklerinin oybirligi ile alinmig diizeltmeye ve islemin yonetici tarafindan
yapilabilecegine iligkin noter tasdikli kat malikleri kurul kararinin ibraz edilmesi halinde
yoneticinin talebi ve imzas1 gerekir.

Ayrica, tescil istem belgesinde; “ ibraz edilen kat malikleri kurul kararindaki imzalarin
tam ve eksiksiz olarak kat maliki veya vekiline ait oldugunun ve talep edilen islemden dogan
sorumlulugun yoneticiye ait oldugunun belirtilmesi” gerekmektedir.

Diger taraftan, kat malikleri kurul kararindaki malik isimleri tapu miidiirliigiince kontrol
edilmelidir.

3- B boliimiiniin uygulanmasi hakkinda genel degerlendirme

Diizeltmeye konu bloklarin veya bagimsiz boliimlerin tapu kayitlarinda ayni veya kisisel
haklar, yasaklayici veya kisitlayici serhler bulunmasi halinde, hak lehtarindan ve serhi talep eden
idarelerden diizeltmeye iliskin muvafakat aranir.
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Diizeltme islemine esas mimari insaat projesinin/vaziyet planinin blok veya bagimsiz
boliim numaralar1 disinda herhangi bir degisiklik icermemesi gerekir.

Istem, tescil istem belgesi diizenlenmek suretiyle, yoneticinin veya tiim bagimsiz boliim
maliklerinin bizzat veya temsilcisinin talebi ya da muvafakati (Diizeltme istemlerinde, noterden
verilen kat malikinin kimlik ve taginmaz bilgilerini igerir muvafakat kabul edilir.) alindiktan
sonra diizeltme islemi olarak yevmiye defterine kayit edilerek;

Tapu kiitiigiiniin beyanlar boliimiine; “Vaziyet planinda/mimari projede blok degisikligi
yapilmugstir. ... Tarih ... Yevmiye” veya “Mimari projesi lizerinde bagimsiz boliim numarasi
degistirilmistir. ... Tarih ... Yevmiye” seklinde belirtme yapilmali ve diizeltmeye esas yeni proje
dosyasinda saklanmali, ayrica eski vaziyet plani ve mimari projenin 6n sayfasina, “Isbu projenin
blok/bagimsiz boliim numaralari ... tarihli yeni diizenlenmis vaziyet plani/mimari proje ile
degistirilmistir. ... Tarih ... yev.” seklinde kirmizi mirekkepli kalemle serh diisiilmesi
gerekmektedir.

C- Islemin Mali Yonii

492 sayili Harglar Kanunu’nun Tapu ve Kadastro Harglarmin yer aldigi (4) sayili
tarifesinin 13/c pozisyonu geregi islem basina har¢ ve Doner Sermaye Isletme Miidiirliiglince
belirlenen doner sermaye ticreti tapu miidiirliigiince tahsil edilir.

Ayrica, Genelgenin A boliimiine gore, lisansh harita kadastro miihendislik biirosu
tarafindan, lisansli biirolarin ¢alismaya baslamadig: yerlerde ise kadastro miidiirliigii tarafindan
rapor hazirlanmis ise, Idarece belirlenen ticret tahsil edilir.

Diger taraftan, genelge kapsaminda yapilan islemlerde zorunlu deprem sigorta poligesi
aranmaz.

Bilgilerinize ve bu hususun ilgili birimlere duyurulmasini rica ederim.

Erdogan BAYRAKTAR
Bakan
EKI: Ornek Teknik Rapor.
Dagitim
Geregi : Bilgi
Icisleri Bakanlig1 (Mahalli idareler Genel Miidiirliigii) Hukuk Miisavirligi
Tiim Bolge Miidiirliikleri Tim Bagkanliklar

Déner Sermaye Isletme Miidiirliigii
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